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SUMARIO DE OFERTA DE SECURITIZAGCAO PARA INVESTIDORES PROFISSIONAIS

Conteudo do sumario de oferta de valores mobilidrios representativos de operacbes de securitizacdo
emitidos por companhia securitizadora para investidores profissionais.

Informacgdes Essenciais — Oferta Publica Primaria de CRI

Este sumario contém informacbes essenciais da Oferta Publica. A decisdo de investimento deve levar
em consideragdo as informagbes constantes do "Termo de Securitizagdo de Direitos Creditdrios
Imobilidarios, em Duas Classes, em Duas Séries, da 5722 (Quingentésima Septuagésima Segunda)
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A., Vinculados a Direitos
Creditorios Imobiliarios Cedidos pela One TF Reboucas Empreendimento Imobilidario SPE Ltda”, que foi
celebrado em 22 de dezembro de 2025 entre a Opea Securitizadora S.A., na qualidade de
securitizadora, Oliveira Trust Distribuidora De Titulos E Valores Mobilidrios S.A., na qualidade de agente
fiduciario ("Termo de Securitizacdo”).

Termos iniciados em letra maiuscula tem o significado previsto no Termo de Securitizacdo ou nos|
demais documentos celebrados pelas partes em relacdo a Oferta (conjuntamente referidos como
"Documentos da Operacdo”), quando ndo definidos de outro modo nesse sumario.

ALERTAS
Aviso para ofertas | A CVM nao realizou analise prévia do
distribuidas por rito de | conteildodos documentos da oferta.
registro automatico Ha restrigcoes a revenda dos CRI
1. Elementos Essenciais da Oferta Mais informacoes
O CRA
. CRI Clausula 3 do Termo
A. Valor Mobiliario s
O CR de Securitizagao
O Debéntures
5722 (quingentésima septuagésima
segunda).
Clausulas 5.1. e 5.5.
a.1) Emissao e série A Emissdo sera realizada em 2 (duas) séries,|do Termo de
sendo a 1@ (primeira) série da Classe Sénior e[Securitizagao
a 22 (segunda) serie da Classe Subordinada
(sendo esta ultima para colocacdo privada).
) Predmbulo do Termo
a.2) Ofertante/Emissor OPEA SECURITIZADORA S.A. .
de Securitizagao

B. Oferta Publica

b.1) Primeira Série (Classe Sénior)

Codigo do ativo: a ser incluido
oportunamente N/A
O N/A

b.1.1) Cdédigo de negociacao
proposto
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Ofertas Publicas Agente Fiduciario

[ A ser divulgado

b.1.2) Mercado de negociacao

Nome fantasia: CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL,
BOLSA, BALCAO - BALCAO B3.

O N&o serd negociado em mercado
organizado

[Termo
Securitizagao

Clausulas 2.6.

do
de

b.1.3) Quantidade ofertada - lote
base

Serao emitidas 232.227 (duzentos e trinta e
dois mil, duzentos e vinte e sete) CRI, sendo
209.004 (duzentos e nove mil e quatro) na
Primeira Série.

Clausula 5.3.
Termo
Securitizacao

do
de

b.1.4) Preco (intervalo)

R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Cladusula 5.6.
[Termo
Securitizagao

do
de

b.1.5) Taxa de remuneragao da
Primeira Série

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI da Primeira Série incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a um
determinado percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
a ser estabelecido no dia da Coleta de
Intencdes de Investimento e equivalente
limitado a taxa interna de retorno do Titulo
Pablico Tesouro IPCA + com Juros
Semestrais (NTN-B), com vencimento em
15 de maio de 2027, apurada de acordo com
a cotacao indicativa divulgada pela ANBIMA
em sua pagina na
Internet (www.anbima.com.br) no

fechamento do mercado do Dia Util da
realizacdo da Coleta de Intengdes de
Investimento, acrescida exponencialmente de
0,60% (sessenta centésimos percentuais) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis.

Os CRI da Primeira Série terdo o Valor
Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, atualizado
monetariamente pela variagdao acumulada do
IPCA, desde a Primeira Data de Integralizacdo
(conforme definido na Clausula 4.7 acima)
(inclusive) até a data de seu efetivo
pagamento (exclusive) (“Atualizacao

Monetdria”), sendo que o produto da

[Termo
Securitizagao

Clausula 5.15.

do
de
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Atualizacdo Monetaria sera incorporado
automaticamente ao Valor Nominal Unitario
ou ao saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, dos CRI da Primeira Série
(“Valor Atualizado”),

segundo a formula prevista no Termo de

Nominal _ Unitério

Securitizagdo.

R$232.227.000,00 (duzentos e trinta e dois

milhGes e duzentos e vinte e sete mil reais),|Clausula 5.2. do
b.1.6) Montante o
) na Data de Emissao, sendo[Termo de
ofertado (intervalo) _ A
R$209.004.000,00 (duzentos e nove milhdes|Securitizacao
e quatro mil reais) na Primeira Série.
b.1.7) Lote suplementar Nao. N/A
b.1.8) Lote adicional Ndo. N/A
b.1.9) Titulo classificado como
“verde”, “social”, “sustentavel” N3do. N/A
ou correlato?
b.2) Segunda Série (Classe Subordinada) para colocagdo privada
Codigo do ativo: a ser incluido
. . oportunamente
b.2.1) Cddigo de negociacao
O N/A N/A
proposto .
0 A ser divulgado
Nome fantasia: CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL,Clausulas 2.6. do
b.2.2) Mercado de negociacdo BOLSA, BALCAO - BALCAO B3. Termo de
O Nao sera negociado em mercadolSecuritizacdo
organizado
Serao emitidas 232.227 (duzentos e trinta e
) dois mil, duzentos e vinte e sete) CRI, sendo[Clausula 5.3. do
b.2.3) Quantidade ofertada - ) . . .
lote b 23.223 (vinte e trés mil, duzentos e vinte e[Termo de
ote base
trés) na Segunda Série para colocagao|Securitizacdo
privada.
Clausula 5.6. do
b.2.4) Preco (intervalo) R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao. [Termo de
Securitizacao
Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI da Segunda Série para colocacdo privada
b.2.5) Taxa de remuneracdo da incidirdo juros remuneratdrios pré-fixados|Clausula 5.16. do
Segunda Série para colocagdo correspondentes a 0,01% (um centésimo[Termo de

privada

percentual) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

Securitizagao
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Os CRI da Segunda Série ndo terdo o Valor
Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitério, conforme atualizado

monetariamente.

o caso,

b.2.6) Montante
(intervalo)

ofertado

R$232.227.000,00 (duzentos e trinta e dois
milhdes e duzentos e vinte e sete mil reais, na
Data de Emissdao, sendo R$23.227.000,00
(vinte e trés milhGes e duzentos e vinte e sete
mil reais) na Segunda Série para colocacdo

5.2. do

de

Clausula
[Termo
Securitizagao

privada.
b.2.7) Lote suplementar Nao. N/A
b.2.8) Lote adicional Nao. N/A
b.2.9) Titulo classificado como
“verde”, “social”, “sustentavel” Nao. N/A

ou correlato?

C. Outras informacdes

c.1) Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Predmbulo do Termo|
de Securitizacao

2. Classificagao ANBIMA

Mais informacgoes

Classificacao ANBIMA de CRI

a.1l) Categoria

Corporativo

Clausula 5.19, item
(i) do Termo de
Securitizagao

b.1) Concentragao

Concentrado

Clausula 5.19, item
(ii) do Termo de
Securitizagao

c.1) Tipo de Segmento

Imédvel comercial e lajes corporativas

Clausula 5.19, item
(iii) do Termo de
Securitizagao

Outros Clausula 5.19, item
d.1) Tipo de contrato com lastro (iv) do Termo de
Securitizacao
e.1l) Revolvéncia Ndo. N/A
f.1) Existéncia de crédito nao|Nao. N/A
performado
g.1) InformacgOes estatisticas sobre[Nao. N/A

inadimplementos

3. Proposito da oferta

Mais informacgodes

Qual sera a destinacdo da oferta?

Os recursos obtidos com a integralizacao dos
CRI serao utilizados exclusivamente pela
Emissora para pagamento a Cedente do Valor
da

estabelecido no

5.20 do
de

Clausula
Termo
Securitizacao

Cessao (conforme

4
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Contrato de Cessao), sendo certo que parte de
tais liberada para (i) o
pagamento das Despesas Iniciais (conforme
identificadas no Contrato de Cessdao ¢

recursos sera

indicadas no Anexo 5.20 do Termo de
Securitizagao); (ii) constituicdo, na Conta
Centralizadora (conforme definido no Termo
de Securitizacdao), de um fundo de despesas
no montante de previsto no Termo de
Securitizagdo ("Fundo de Despesas”); €
(iii) demais relacionados com

Emissdao, conforme previstos no Termo de

custos a

Securitizagdo.

4. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

Mais informacoes

Informacoes sobre o lastro

Sumario dos principais riscos
do lastro da emissdo

Probabilidade

Impacto financeiro

1.
de crédito do

Risco de Concentragdo. O risco
lastro dos CRI
concentrado em apenas 1 (um) devedor,

esta

sendo que todos os fatores de risco de
crédito a ela aplicaveis sdo capazes de
influenciar a capacidade de pagamento
dos créditos imobilidrios

e a

amortizacdo e a remuneracgao dos CRI.

Maior
O Média
O Menor

Maior
O Média
0 Menor

2. Risco em Fungdo do Registro
obtido sob o rito automatico
perante a CVM: A oferta &
registrada sob o rito automatico, o
que significa que as informagdes
ndao foram submetidas a analise
prévia da CVM ou da ANBIMA,
estando  sujeita a eventuais
exigéncias

cancelamento

posteriores
pela autarquia.
Assim, cabe ao investidor realizan

ou

sua propria diligéncia e avaliagao

independente sobre a salde
financeira da Emissora e da
Cedente antes da tomada de
decisao.

] Maior
Média
O Menor

] Maior
Média
0 Menor
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3. Secundario

Restrito: Dificuldade de revenda no

Mercado

secundario: a Oferta é destinada a
investidores profissioanais e conta

com prazo regulatério para revendalX Maior 0 Maior
a investidores qualificados além de|l] Média Média
cumprimento de outras condigdes|] Menor 0 Menor
para revenda a investidores de
varejo, o que pode afetar sua
capacidade de revenda
4. Garantia: Dificuldade de
Execucdo de Garantias Real, com
Riscos de morosidade judicial em|d Maior O Maior
caso de necessidade de retomada Média Média
do terreno ou imdveis, o que podgX Menor 0 Menor
atrasar a recuperacdao do capital
investido.
5. Risco de Evicgdo ou Vicio dg
Titulo: Eventuais problemas na
cadeia dominial do terreno qued Maior X Maior
originou os créditos poderiam|] Média O Média
anular o contrato de compra €X Menor 0 Menor
venda, invalidando o lastro da
operacao.

5. Principais informacgoes sobre o valor mobiliario !Vlals .

informacgoes

Informacoes sobre o valor mobiliario

Principais caracteristicas

Emitidos nos termos da Lei n° 14.430, da
Resolucao CVM n° 60, da Resolugcao CVM 160,
da Lei n° 6.404, e das demais disposicOes|
legais e regulamentares aplicaveis.
Registrados sob o rito de registro automatico,
nos termos artigo da Resolugdo da CVM 160.
Publico-alvo: exclusivamente Investidores
Profissionais.

Clausula 3 do Termo
de Securitizacao

12 Série: 1° de agosto de 2028/31 meses |[Clausula 5.10. do
Vencimento/Prazo Termo de

23 Série: 19 de setembro de 2028/32 meses|Securitizacdo

12 Série: NTNB27 acrescida de 0,60%

(sessenta centésimos percentuais) ao ano. [Clausula 5.15. ¢

Remuneragao

232 Série: a 0,01% (um centésimo

5.16. do Termo de
Securitizacao

percentual) ao ano.
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13 Série: mensal Clausulas 5.11. €
Amortizacao 5.12. do Termo d¢

23 Série: bullet Securitizacdo

12 Série: mensal Clausulas 5.18. ¢
Juros 5.18.1. do Termo de¢

23 Série: bullet Securitizacdo
Duration 1,28 anos. N/A

A Emissora deverd realizar o resgate

Possibilidade de resgate antecipado
compulsério

antecipado obrigatério da totalidade dos CRI
caso (i) o Devedor faca o pagamento do Saldo
do Prego (conforme definido na Escritura de
Compra e Venda) antes da Data de
VVencimento (conforme definido no Termo de
(ii) o
apurados

Centralizadora (conforme definido no Termo
de Securitizagdo) da Cessionaria sejam
suficientes para quitar o saldo devedor do CRI
e eventuais custos recorrentes da emissao.

somatorio  dos|
na Conta

Securitizagao); ou

recursos

6.2. do

de

Clausula
Termo
Securitizacdo

Condicdes de recompra antecipada [Nao aplicavel. N/A
Condicoes de vencimento| _ o,

) Nao aplicavel. N/A
antecipado

l
profissionais.

Revenda a investidores qualificados apds
decorridos 6 (seis) meses da Data do Anlncio

Revenda restrita a investidores

de Encerramento.

Clausula 5.24.1. do

L L Revenda ao publico em geral apods

Restricdes a livre negociacao . .. Termo de

decorrido 1 (um) ano da Data do Anuncio de L
Securitizagao

Encerramento.
O Parcelas com lock-up em ofertas
destinadas a investidores
nao profissionais
O N3o ha restrigdes a revenda

Formador de mercado N&o aplicavel. N/A

Garantias

Garantia Fidejussoria Nao aplicavel. N/A

Fundos Foram constituidos, no ambito da Oferta o| Clausulas 5.20.
Fundo de Despesas, nos termos do Termo def do Termo de

Securitizagao.

Securitizagao

6. Informacoes sobre o investi

mento e calendario da oferta

Mais informacoes
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Participacao na Oferta Publica

Informacdo sobre a existéncia e

forma de exercicio do direito de|Nao aplicavel. N/A
prioridade.
Qual o valor minimo paral _ o,

Nao aplicavel. N/A

investimento?

Como participar da oferta?

Os interessados
poderao subscrever os CRI

integraliza-los pelo Preco de

investidores profissionais
no mercado
primario e
Integralizagdo, a vista, em moeda corrente
nacional, de acordo com os procedimentos da
B3, com agio ou desagio, de comum acordo
com o Coordenador Lider.

Clausula 4.7.

Termo
Securitizagao

do
de

Como sera feito o rateio?

Caso, na data da Coleta de Intencdes de
Investimento, seja verificado que o total de
CRI objeto das ordens de investimento
recebidos pelas Instituicdes Participantes da
Oferta excedeu a quantidade de CRI ofertada,
havera rateio a ser operacionalizado
discricionariamente pelo Coordenador Lider, a
seu exclusivo critério. O Coordenador Lider
darad prioridade aos investidores que, no
entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com a Emissora e a Cedente, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, podendo
levar em consideracgdo relagdes com clientes e
outras consideracdes de natureza comercial
ou estratégica do Coordenador Lider e/ou da
Emissora, nos termos do artigo 49, paragrafo

Unico, da Resolugdao CVM 160

Clausula 4.3.1. do

Termo
Securitizagao

de

Como poderei saber o resultado do

As informacdes consolidadas sobre o rateio e

rateio? o montante final da oferta constardo no
Anuncio de Encerramento, a ser divulgado nos| N/A
enderecos eletronicos da Emissora, do
Coordenador Lider e da CVM

O Ofertante pode desistir da oferta?l Nao N/A

) . ) o Oferta: IOF - TVM/Cambio: 0%

Quais sao os tributos incidentes _ )
Remuneracao : PF: IRRF isento; PJ: IRRF

sobre a oferta ou sobre a ) N/A

. _ |regressivo, IRP], CSLL, PIS/COFINS; FI:
rentabilidade ou remuneragao

isento; IF: sem IRRF; NR: IRRF 15% ou 25%.
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esperada?!

Indicacdo de local para obtencao do

. - Pagina do Ofertante na internet
Termo de Securitizagao

N/A

Quem sdo os coordenadores da
oferta? IASA ASSET MANAGEMENT LTDA

Considerandos do
Termo de
Securitizagdo

Outras instituicdes participantes da| _ o,
e Nao aplicavel.
distribuicao

N/A

0 Melhores esforcos

Procedimento de Garantia Firme
colocagao O Compromisso de Subscrigao
[ Misto

Clausula 5.23. do
Termo de
Securitizagdo

1 IOF/TVM: Imposto incidente sobre operagdes relativas a titulos ou valores mobiliarios

FI: Fundo de investimento

IF: Instituicdo financeira

IRRF: Imposto de renda retido na fonte

PJ: Pessoa juridica constituida no Brasil

PF: Pessoa fisica residente no Brasil

NR: Investidor ndo residente no Brasil

IRPJ: Imposto sobre a renda das pessoas juridicas

CSLL: Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido

PIS/COFINS: Programa de Integragdo Social e Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social




